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RESUMO: Este estudo analisa o restauro arquitetdnico e estrutural de edifica¢des histdricas no Brasil,
investigando a necessdria convergéncia entre técnicas construtivas, legislacio vigente e a preservagio do
patrimdnio cultural nacional. O objetivo central consiste em explorar as abordagens tedricas e praticas
de intervencio contemporineas, examinando estudos de caso especificos, o reuso sustentivel de
componentes edilicios e a eficicia das normas de preservacdo vigentes. A metodologia fundamentou-se
em referenciais de trabalhos académicos e legislagdes, bem como em exemplos reais, com destaque para
o estudo de caso do Edificio Bardo do Café, localizado em Mococa (SP). Este exemplo demonstra com
éxito a integragdo técnica entre a preexisténcia histérica e as exigéncias da modernidade. Os resultados
indicam que a aplica¢do de tecnologias modernas de intervencdo permite respeitar a estética original e o
valor histérico, provendo, simultaneamente, funcionalidade adaptativa e seguranca estrutural em
conformidade com os padrdes atuais. Contudo, as lacunas legislativas e burocriticas identificadas
evidenciam a necessidade premente de politicas ptblicas mais robustas, maiores incentivos fiscais e uma
conscientizagio coletiva dos proprietdrios para a viabilizagdo e manutencdo do patriménio histérico.

Palavras-chave: Restauro arquitetdnico. Restauro estrutural. Legislagio. Tecnologias modernas.
Sustentabilidade. Reintegracio social.

ABSTRACT: This study analyzes the architectural and structural restoration of historical buildings in
Brazil, investigating the necessary convergence between construction techniques, current legislation,
and the preservation of national cultural heritage. The central objective is to explore contemporary
theoretical approaches and intervention practices, examining specific case studies, the sustainable reuse
of building components, and the effectiveness of current preservation standards. The methodology was
based on references from academic works and legislation, as well as real-world examples, highlighting
the case study of the Bardo do Café Building, located in Mococa (SP). This example successfully
demonstrates the technical integration between historical pre-existence and the demands of modernity.
The results indicate that the application of modern intervention technologies allows for respecting the
original aesthetics and historical value, while simultaneously providing adaptive functionality and
structural safety in compliance with current standards. However, the identified legislative and
bureaucratic gaps highlight the urgent need for more robust public policies, greater tax incentives, and
collective awareness among property owners for the viability and maintenance of historical heritage.
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RESUMEN: Este estudio analiza la restauracién arquitectdnica y estructural de edificios histéricos en
Brasil, investigando la necesaria convergencia entre las técnicas de construccidn, la legislacién vigente
y la preservacién del patrimonio cultural nacional. El objetivo central consiste en explorar los enfoques
tedricos y las précticas de intervencién contemporineas, examinando casos de estudio especificos, el
reuso sostenible de componentes edilicios y la eficacia de las normas de preservacién vigentes. La
metodologia se basé en referencias de trabajos académicos y legislaciones, asi como en ejemplos reales,
destacando el caso de estudio del Edificio Bario do Café, ubicado en Mococa (SP). Este ejemplo
demuestra con éxito la integracién técnica entre la preexistencia histérica y las exigéncias de la
modernidad. Los resultados indican que la aplicacién de tecnologias modernas de intervencién permite
respetar la estética original y el valor histérico, aportando, simultineamente, funcionalidad adaptativa
y seguridad estructural de conformidad con los estdndares actuales. Sin embargo, las lagunas legislativas
y burocréticas identificadas resaltan la necesidad urgente de politicas ptblicas mds robustas, mayores
incentivos fiscales y una concienciacién colectiva de los propietarios para la viabilidad y el
mantenimiento del patrimonio histérico.

Palabras clave: Restauracién arquitectdnica. Restauracidén estructural. Legislacién. Tecnologias
modernas. Sostenibilidad. Reintegracién social.

1 INTRODUCAO

De acordo com o dicionério brasileiro, restaurar significa resgatar o dominio de algo que
se perdera, recuperar ou pér em bom estado (MICHAELIS, 2025). Nesse 4mbito, a restauragdo
de antigas constru¢des ndo envolve apenas a melhoria estética ou funcional imediata, mas
abrange, primordialmente, a preservacio de valores histéricos, tecnolégicos e culturais,
garantindo a continuidade de seu significado para a sociedade contemporinea. A preservagio
de monumentos contribui diretamente para manter registros dos métodos construtivos e dos
materiais empregados em diferentes periodos, permitindo analises comparativas e a difusio de
conhecimentos técnicos fundamentais para a memoria da engenharia e da arquitetura.

Entretanto, como evidencia o Conselho Internacional de Monumentos e Sitios
(ICOMOS, 2004), a legitimidade de uma construgio histérica, enquanto tecnologia de seu
tempo, reside na integracdo de todos os seus elementos como um exemplar Gnico. Desse modo,
a pratica comum de preservar apenas a fachada dos edificios — o chamado "faccadismo" — ndo
configura uma conservacio adequada; a estrutura é parte indissocidvel do bem e deve ser
igualmente restaurada. Em sintese, tanto o restauro arquitetdnico quanto o estrutural sio
essenciais para a manuten¢io da autenticidade. Sob esses parimetros, diversos métodos e
tecnologias modernas podem ser aplicados, desde que priorizem a permanéncia dos materiais

histéricos e a compatibilidade técnica.
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A escolha deste tema justifica-se pela vulnerabilidade atual dos bens culturais, que
enfrentam ameacas constantes de degradacdo pelo tempo, uso inadequado ou agio de agentes
naturais e humanos. No contexto da engenharia, o restauro transcende a estética: trata-se da
recuperacdo funcional e estrutural, garantindo seguranca e durabilidade sem comprometer o
valor histérico. Conforme ressaltado por Laires (2012), a restauragio pode ainda promover uma
reabilitagio sustentdvel, evitando a demoli¢do e a consequente geragio de residuos sélidos.
Através de um desmantelamento cuidadoso e da reutilizagio de componentes, é possivel
integrar novas tecnologias sustentdveis a estrutura antiga, oferecendo solu¢des vidveis para as
preocupacdes ambientais modernas.

Diante desse cenério, este estudo procura aprofundar o conhecimento técnico-cientifico
na 4rea de conservagio e restauro, ressaltando sua importincia social e ambiental. O objetivo
geral desta pesquisa consiste em analisar como as técnicas de restauro arquitetdénico e estrutural
podem integrar a preservacdo histérica as demandas contemporineas, utilizando referenciais
tedricos e normativos. Para viabilizar esta anélise, destacam-se como objetivos especificos:
investigar as abordagens tedricas e préiticas sobre restauro em diferentes monumentos; avaliar
tecnologias contemporineas que garantam funcionalidade sem perda de originalidade; e
examinar o potencial de reutilizacdo de componentes edilicios.

Adicionalmente, pretende-se analisar o papel da legislagdo e os desafios das normativas
de preservacido na pratica profissional. A pesquisa culmina na anélise do Edificio Bario do Café,
em Mococa (SP), selecionado por permitir a observagio simultidnea de questdes estruturais,
arquitetdnicas e legais. Assim, este trabalho visa contribuir para a formagio profissionais
(engenheiros e arquitetos) mais conscientes de seu papel na preservagio da histéria e na

promocio de uma abordagem integrada entre tradi¢do e inovacgdo.

2 REFERENCIAL TEORICO
2.1 Regulamentacio e legislagio

Segundo o Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional (IPHAN, 2025), os
iméveis histéricos materializam os processos de transformacio do pais, preservando as
expressdes de diversas épocas. Atualmente, o Brasil possui cerca de oitenta e oito cidades
histéricas reconhecidas como conjuntos urbanos protegidos, sendo que sessenta e oito delas sdo

tombadas. Nesse viés, o IPHAN define a relevincia desse mecanismo de protegio:

O tombamento é o instrumento de reconhecimento e proteg¢io do patriménio cultural
mais conhecido, e pode ser feito pela administracdo federal, estadual e municipal. Os
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bens tombados estdo sujeitos a fiscalizagdo realizada pelo Instituto para verificar suas
condi¢des de conservacio, e qualquer intervencio nesses bens deve ser previamente
autorizada. O objetivo do tombamento de um bem cultural é impedir sua destrui¢do ou
mutilagdo, mantendo-o preservado para as geragdes futuras. (IPHAN, 2025).

Em contrapartida, embora a pritica do tombamento seja fundamental para a preservagio
do patriménio, a legislagio ainda apresenta lacunas no que diz respeito a restauracio,
principalmente em iméveis isolados ou situados em pequenos municipios. E o caso da Casa de
Chico Mendes, submetida a Portaria n® 134/2016. Embora o imével tenha sido tombado em 2011,
a legislacdo foca na delimitagio do entorno para garantir a visibilidade, carecendo de normas
especificas para intervengdes diretas na edificacio.

Contudo, em grandes conjuntos urbanos como Ouro Preto (MG) — primeira cidade
brasileira a receber o titulo de Patriménio Mundial pela UNESCO em 1980 — as normas sio
mais abrangentes. A Portaria n2 312/2010 classifica e especifica as interveng¢des tanto em caréter
qualitativo quanto quantitativo, estabelecendo padrdes para restauracSes internas e externas,
além de diretrizes para constru¢des novas no entorno, visando a harmonia do conjunto.

Nesse entendimento, o restauro visa reintegrar os iméveis a dinidmica social. Para tanto,
a Instrucdo Normativa n2 1/2003 estabelece diretrizes para promover a acessibilidade nesses
bens, abrangendo nio apenas a circulagio, mas também condicées sanitirias e elétricas,
identificando os procedimentos burocraticos e técnicos necessérios.

E evidente que a conservagio ¢ crucial, mas o alto investimento financeiro e o rigor
técnico especializado muitas vezes levam proprietidrios 3 demoli¢do ou ao abandono. Para
mitigar esse cendrio, o Decreto n2 6.403/1986 descreve procedimentos de isenc¢des tributérias
(como ISS e IPTU) para incentivar a guarda e a reforma do patriménio. Complementarmente,
a Instrugdo Técnica n? 35 (IT-35/2022) do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais regulamenta a
seguranga contra incéndio e pinico, exigindo que as adaptagSes garantam a saida segura dos

ocupantes sem comprometer os elementos originais de valor histérico.

2.2 Técnicas de restauro estrutural

O diagnéstico de patologias é a etapa responsavel por identificar as causas de degradacio.
Em edificagdes histdricas, este processo enfrenta desafios como a restricio a métodos
destrutivos e a falta de documentacio original. Assim, a identificacdo deve combinar inspecdes

visuais, ensaios ndo destrutivos e anélise histérica, garantindo menor custo, maior estabilidade

e compatibilidade de materiais (LOURENCO; OLIVEIRA, 2004).
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De acordo com Carvalho (2017), as patologias mais comuns incluem trincas e fissuras
causadas pela perda de resisténcia estrutural, além de infiltracGes decorrentes da acdo da
umidade. Segundo Laires (2012), interveng¢des em fundacdes podem envolver o alargamento da
base ou a insercio de microestacas. Para paredes fissuradas, as técnicas variam entre o
preenchimento de juntas, uso de grampos metdlicos, reboco armado ou tirantes, sendo o
desmonte e reconstrucdo a tltima alternativa.

No que tange a pavimentos e coberturas, as técnicas incluem a fixacdo de novas pecas de
madeira as antigas e a utilizagdo de reforcos metélicos ou resinas epoxidicas. Em estruturas de
grande porte, como pontes, Barbosa (2018) aponta que o restauro pode exigir reforco em concreto
ou substituicio de elementos de madeira. Em casos de carbonatagio, recomenda-se o tratamento
da armadura com primer rico em zinco e argamassa polimérica, ou o uso de pastilhas de zinco

para protecdo catddica.

2.3 Restaurar para reutilizar

A preservagio de um imédvel atinge sua plenitude quando este é devolvido ao uso da
comunidade. Silva (2017) exemplifica essa prética ao propor o restauro do Sobrado Chiaramonte
(SP) para uso como Café-Bar. A escolha fundamentou-se na meméria afetiva local, j4 que o
prédio ji abrigara comércios similares, facilitando a aceitacio e o acesso da populagio ao
patrimdnio restaurado.

De modo analogo, Garcia (2024) discute a revitalizagdo da Vila Operaria Salvador de S4
(R]), defendendo que a restauragio fisica deve vir acompanhada de uma fungo social. Ao
propor moradias basicas para populagdes carentes no conjunto histdrico, a autora demonstra que
o restauro pode ser um instrumento de satde ptblica e dignidade urbana. Por fim, Laires (2012)
destaca que o restauro também pode ocorrer em nivel de elementos individuais (vigas, telhas e
pedras de cantaria), permitindo que materiais provenientes de desmontes cuidadosos reabilitem

outras estruturas.

2.4 Sustentabilidade da restauragio

A pratica do restauro é um pilar da sustentabilidade na construgio civil. Conforme
Barbosa (2018), ela reduz drasticamente os impactos ambientais ao evitar demolicdes e o
consumo de recursos naturais para novas obras. Além de poupar a energia incorporada na

fabricagio de novos componentes, a reutilizacdo de elementos originais preserva a identidade

do edificio.
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Laires (2012) reforca que o aproveitamento de partes do esquema estrutural que ainda
garantem estabilidade é uma prética vidvel e funcional. Assim, a restauragio de elementos
isolados ou do conjunto edificado consolida-se como uma maneira eficaz de promover o

desenvolvimento sustentével, unindo a preservagﬁo dO passado 21 responsabilidade como futuro.

3 METODOLOGIA

O presente trabalho adota uma abordagem metodolégica de natureza qualitativa e
descritiva, estruturada a partir da convergéncia entre pesquisa bibliografica, anilise documental
e estudo de caso. A fundamentacio tedrica foi desenvolvida por meio de levantamento
bibliogrifico em bases de dados académicas e bibliotecas digitais de institui¢cdes de referéncia,
como a UFU e a UFR]J, além do acervo técnico do IPHAN. O escopo da pesquisa abrangeu
dissertagdes, legislacdes vigentes e artigos cientificos, fornecendo o embasamento necessario
sobre intervencdes estruturais em edificacdes histéricas, sustentabilidade e reabilitacio edilicia.

Complementarmente, realizou-se uma anélise documental focada no projeto de restauro
do Edificio Bardo do Café, em Mococa (SP). Esta etapa envolveu o exame de laudos de vistoria,
registros fotogréaficos e memoriais descritivos da obra. O foco da anélise residiu na observacio
das estratégias conduzidas para a preservacdo do casario histérico anexado ao empreendimento
contemporineo, contemplando o levantamento arquitetdnico-estrutural, as intervengdes
técnicas aplicadas e as precaugdes adotadas para garantir a integridade da preexisténcia.

Os dados coletados foram tratados de forma interpretativa, buscando correlacionar as
préticas de restauro observadas com os beneficios ambientais e sociais discutidos na literatura.
A anilise buscou avaliar os impactos das intervencdes na preservacio do patrimdnio, na
funcionalidade adaptativa da edifica¢do e na valorizagdo cultural do ambiente construido, sob a

tica da sustentabilidade na engenharia civil.

4 ANALISE DE CASO: EDIFICIO BARAO DO CAFE

O Edificio Bardo do Café é um empreendimento residencial de 13 pavimentos localizado
em Mococa (SP). O projeto destaca-se pela sua implantagio adjacente ao antigo Casardo Major
Jodo Bento Vieira da Silva, uma edificagio histérica cuja preservacio norteou todas as etapas
da obra, desde o planejamento até a execugio final (Figura1). A proposta de integragio consistiu
em converter o nivel superior do casario em saldo de eventos e o nivel inferior em academia,

. , . . . A . A
agregando valor histérico e funcional ao complexo arquitetdnico contemporineo.
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Figura 1 - Vista frontal do Edificio Bario do Café

Fonte: Acervo da Construtora Tavares Canini (2025).
4.1 Diretrizes de preservagio e medidas preventivas

A anilise do Laudo de Vistoria do Casario Major Joio Bento da Silva
(CONSTRUTORA TAVARES CANINI, 2025) revela um planejamento rigoroso para
mitigar riscos estruturais 3 preexisténcia. Para evitar danos decorrentes de vibragdes excessivas,
optou-se pela demolicio manual das constru¢des de alvenaria vizinhas ao imével histérico. No
que tange 2 infraestrutura do novo edificio, a fundagio foi executada por meio de tubuldes a céu
aberto, técnica escolhida especificamente para minimizar a propagacio de ondas vibratérias que
poderiam comprometer a estabilidade das paredes de alvenaria portante do casario.

Além dos cuidados estruturais, o canteiro de obras foi equipado com sistemas de protecio
coletiva robustos. Foram instaladas bandejas de protecdo (plataformas laterais) e telas em todas
as fachadas do edificio em constru¢io para impedir a queda de detritos sobre a cobertura do
imével histérico. Tais agdes evidenciam que a preservacdo nio foi apenas um requisito legal,

mas uma meta técnica prioritiria da construtora responsavel.
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4.2 Intervengdes de restauro e reforgo estrutural

Conforme detalhado no Projeto de Reforma e Restauragio, o casario passou por uma
reabilitacido sistémica. No dmbito das instalacdes, foram substituidas calhas e condutores de
dguas pluviais por novos sistemas em PVC, além de reparos integrais na rede de esgoto para
prevenir infiltracdes no solo de fundacao.

Do ponto de vista estrutural, as intervengdes focaram na consolidacdo do edificio:

* Fundag¢des: Execucdo de tubuldes de reforco para suportar as novas cargas de uso
(academia e saldo).

* Vedagio: Tratamento técnico de fissuras e trincas mapeadas nas paredes originais.

* Cobertura e Acabamentos: Recuperacio do sistema de telhado para garantir a
estanqueidade.

A preservacio da identidade arquitetdénica foi garantida pela manutengio e restauracio
de elementos ornamentais e funcionais, incluindo o portio e gradil frontal, venezianas,

balatstres, portas e janelas de madeira (Figuras 2 a 4).

Figura 2 - Planta do Térreo do Projeto de Reforma e Restauracio
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Fonte: Acervo da Construtora Tavares Canini (2025).
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Figura 3 - Planta de Pordo do Projeto de Reforma e Restauracio
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O resultado final demonstra uma harmonia entre o restauro técnico e a adaptagio
funcional, permitindo que o interior do casario oferega seguranca estrutural e conforto térmico-

actistico aos usuérios, sem perder sua esséncia histérica (Figuras 5 e 6).

Figura 5 - Vista do Interior do nivel superior do Casardo Major Jodo Bento Vieira da Silva

Fonte: Acervo da Construtora Tavares Canini (2025).

Figura 6 — Vista do Interior do nivel inferior do Casardo Major Jodo Bento Vieira da Silva

Fonte: Acervo da Construtora Tavares Canini (2025).
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s RESULTADOS E DISCUSSOES

Os resultados obtidos permitem refletir sobre os avancos e limitagdes do restauro no
contexto brasileiro. Embora a literatura preconize a integracio entre conservacio fisica e
reinsercio social, a pritica revela que os procedimentos dependem drasticamente de condices
locais e da disponibilidade de recursos. O Edificio Bardo do Café (SP) exemplifica o sucesso na
preservacio de um casardo histérico ao reinseri-lo no tecido social, convergindo com as defesas
de Silva (2017) e Garcia (2024) de que a restauragio deve ser, simultaneamente, fisica e social.

No 4mbito técnico, a adogio de tubulGes em Mococa justificou-se pela necessidade de
minimizar vibragdes nas alvenarias antigas. Entretanto, a anélise critica revela que tal solu¢io
exige um monitoramento rigoroso de recalques diferenciais entre a fundacio nova e a
preexistente — ponto que carece de detalhamento nos registros documentais. Da mesma forma,
os reparos de fissuras observados nio especificam os critérios de compatibilidade mecinica entre
as argamassas novas e as originais. Esse contraste entre a precisdo tedrica e a pratica cotidiana
evidencia que muitos registros de obra ainda permanecem pouco padronizados, dificultando a
rastreabilidade técnica.

Quanto a sustentabilidade, a manutengio de portas, janelas e gradis originais no Edificio
Bario do Café confirmou a viabilidade da reutilizacio defendida por Barbosa (2018) e Laires
(2012). Tal prética garante a autenticidade estética e reduz o impacto ambiental. Contudo, a
auséncia de diretrizes normativas claras sobre o grau aceitdvel de deterioragio para o reuso de
elementos estruturais permanece como um desafio para a engenharia de restauro.

Por fim, a anilise legislativa reitera que, embora o tombamento seja o principal
instrumento do IPHAN (z025), persistem lacunas para iméveis isolados em municipios
menores. Enquanto Ouro Preto usufrui de diretrizes detalhadas (Portaria n2 312/2010), outros
bens, como a Casa de Chico Mendes, possuem apenas normativas de entorno. O caso de Mococa
demonstra que, na auséncia de normas especificas, a intervengdo apoia-se majoritariamente na
interpretacio técnica dos projetistas. Essa inseguranca juridica e a falta de incentivos financeiros
robustos, apesar de marcos como a IT-35/2022 e isengdes tributdrias, ainda resultam no

abandono de diversos patriménios por parte de proprietirios que carecem de suporte técnico.

6 CONCLUSAO

Este trabalho evidenciou que o restauro arquiteténico e estrutural exige uma abordagem

integrada entre preservagio cultural, técnicas compativeis e rigor normativo. A anélise do
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Edificio Bardo do Café demonstrou que a associagio entre métodos contemporineos e a
preexisténcia possibilita a reinser¢do funcional do patriménio sem a perda de sua identidade
histérica.

A pesquisa documental e tedrica confirmou que o diagndstico adequado de patologias e
a compatibilidade de materiais sio determinantes para a seguranca da obra. Além disso, a
reutilizacdo de componentes originais reforca a dimensdo sustentdvel da engenharia, reduzindo
o consumo de recursos naturais.

Entretanto, verificou-se que a persisténcia de lacunas normativas, sobretudo em cidades
de pequeno e médio porte, impde riscos de descaracterizagio ao patriménio. Conclui-se que o
restauro, além de preservar a memoria coletiva, é um vetor de valorizagio social do ambiente
construido. Para trabalhos futuros, recomenda-se o aprofundamento em estudos de
monitoramento pds-intervencio e o desenvolvimento de parimetros nacionais para a

compatibilidade de argamassas e materiais de reforco em estruturas histéricas.
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