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RESUMO: Para comecarmos essa analise, devemos entrar no contexto das mudancas
tributdrias que serdo trazidas pela reforma tributaria prevista para 2025. Essa reforma,
que promete alterar significativamente o sistema tributario brasileiro, vai introduzir
novas regras e tributos que podem impactar diretamente os condominios residenciais e
comerciais. Agora que ji entendemos um pouco sobre essas mudangas, é importante
discutir como essas novas diretrizes fiscais podem afetar a gestdo dos condominios e a
vida dos condéminos. Vamos focar em trés aspectos principais: as consequéncias
administrativas, financeiras e psicossociais, que envolvem tanto os gestores quanto os
moradores. Por fim, apresentamos de maneira clara e objetiva o impacto dessas
mudangas, convidando vocé, leitor, a se colocar no lugar dos administradores e
condbéminos, para compreender os desafios e presses que podem surgir com a nova
legislacdo.

Palavras-chave: Reforma Tributiria. Condominios. Impacto Financeiro. Impacto
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INTRODUCAO

Para comecgarmos esta anélise, devemos adentrar na esfera das mudancgas que a
reforma tributaria de 2025 trard para os condominios no Brasil. Mas, antes de seguirmos,
S ’ 7 . ’__ . ’

é importante entender o que é um condominio. Condominio é uma forma de
propriedade onde diversos moradores ou usuérios compartilham 4reas comuns e
dividem responsabilidades relacionadas & manutencio e administracio desses espacos,
seja em Ambito residencial ou comercial. Os condominios sio regidos por regras préprias

e administrados por sindicos ou empresas especializadas, responsédveis por garantir o
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bom funcionamento das 4reas e o cumprimento das normas internas.

Esta reforma, que promete reestruturar profundamente o sistema tributario,
pode introduzir novas regras e tributos que afetardo diretamente a gestio dos
condominios. Abordaremos o impacto dessas mudangas desde o momento em que
foram propostas até as possiveis consequéncias para os administradores e condéminos.

Desde j4, nio focaremos apenas nas mudangas legislativas, mas sim nas
consequéncias que essas alteracdes podem trazer para a administragio financeira, para
a vida comunitdria e para o bem-estar dos moradores. Por fim, falaremos de forma clara
e colocaremos vocé, leitor, em primeira pessoa, para que, junto conosco e com todos que
forem ler esta anilise, possam compreender as preocupacdes e desafios que os
condominios enfrentario.

Os condominios representam uma parte significativa da organizagio
habitacional e comercial nas cidades brasileiras, refletindo a necessidade de otimizagio
do uso do solo e de maior seguranca para os moradores e usudrios. Eles ndo apenas
envolvem uma complexa gestio administrativa e financeira, mas também sio
diretamente afetados por diversas obrigacdes tributirias. Com a proximidade da
reforma tributdria prevista para 2025, novas regras e tributos podem alterar
substancialmente o cenédrio econémico e administrativo dos condominios, impactando
diretamente os condéminos.

Este artigo busca explorar de forma detalhada e acessivel os principais tributos
que incidem sobre os condominios no Brasil e como a reforma tributaria de 2025 pode
afetar os conddéminos. Serdo abordados os aspectos atuais da tributagdo de condominios,
os detalhes da proposta de reforma tributiria e as possiveis consequéncias dessas

mudancas no cotidiano dos moradores e administradores de condominios.

1.1 PROBLEMA

Como as mudangas trazidas pela reforma tributdria de 2025 podem impactar a
vida financeira e administrativa dos condominios, afetando diretamente os moradores

e administradores?
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I OBJETIVOS
1.1 Geral

Analisar os impactos econdmicos, administrativos e psicossociais resultantes das
mudancas nas regras tributdrias para condominios, advindas da reforma tributéria de

2025.

1.2 Especifico

Investigar os impactos financeiros da reforma nos condominios.
Avaliar as consequéncias administrativas para os gestores de condominios.
Analisar os impactos psicossociais decorrentes das mudangas tributdrias no

cotidiano dos condéminos.

2 JUSTIFICATIVA

Este estudo se justifica pela relevincia da reforma tributaria de 2025 no contexto
econdémico brasileiro e sua potencial influéncia na gestdo e nas finangas de condominios.
O objetivo ¢ alertar sobre a necessidade de preparacgio e adaptacio dosadministradores
e condéminos diante das novas exigéncias fiscais, além decompreender os impactos

psicossociais que podem surgir.

3 REVISAO DA LITERATURA /OU/ REFERENCIAIS TEORICOS

A revisdo da literatura explorara estudos relacionados s mudancas tributérias
no Brasil, especialmente em relagio a condominios, além de abordar as consequéncias
administrativas e psicossociais dessas alteragdes. Sera considerada a influéncia da midia

e de especialistas em direito tributdrio no entendimento das novas leis.

s. METODOLOGIA

Esta pesquisa utilizard a metodologia de estudo de caso, com coleta de dados por

meio de entrevistas com administradores de condominios e anilise documental de
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propostas legislativas e publicacdes juridicas. A andlise serd realizada considerando os

impactos financeiros, administrativos e psicossociais das novas regras tributérias.

s.1 Tipo de Pesquisa:

. Pesquisa Descritiva: O estudo serd descritivo, pois busca registrar e
analisar osimpactos da reforma tributdria nos condominios.
o Estudo de Caso: O trabalho focard na anilise de casos especificos de

condominiospara compreender as consequéncias praticas das mudancgas.

0

5.2 Método de Anilise:

. Inicio da Pesquisa: A pesquisa comecard com uma revisio

bibliogréfica sobre osimpactos da reforma tributdria e os tributos aplicdveis a

.
condominios.
e  Procedimentos de Anilise:

o Anilise Documental: Investigagio dos documentos relacionados as

novas leistributarias e & administracio de condominios.

o Anilise de Contetido: Identificagio de temas recorrentes sobre o impacto

financeiro eadministrativo nos condominios.

o Entrevistas: Realizacio de entrevistas com administradores e
especialistas emtributagio.
. ~ 4 .
5.3 Consideracdes Eticas:
. Garantir o anonimato dos participantes das entrevistas e respeito as
questdes legais eéticas relacionadas & administragio de condominios.
5.4 Limitac¢3es da Pesquisa:

e Dependéncia de informacdes disponiveis sobre as novas regras tributarias e
dificuldades de previsdo exata dos impactos a longo prazo.
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5.5 Divulgac¢io dos Resultados:

Os resultados serdo apresentados com base nos dados coletados, com uma anélise
detalhada sobre as consequéncias da reforma tributiria para a gestio e o cotidiano

dos condominios, bem como suas implica¢Ges sociais e econémicas.

6. CRONOGRAMA

Atividades Jun Jul Ago Set Out Nov Dez
Pesquisa do tema X X

Pesquisa bibliogréfica x x x

Coleta de Dados (se for o caso) X x

Apresentacio e discussio dos x X

dados

Elaboragio do trabalho x x x

Entrega do trabalho x

Tributos Praticados em Condominios no Brasil

Os condominios, embora n3o sejam entidades empresariais, estdo sujeitos a uma
série de tributos que variam conforme a natureza de suas receitas e despesas. Segundo
Maria Helena Diniz, em sua obra Curso de Direito Civil Brasileiro, o condominio é
caracterizado como a reunido de unidades autdbnomas que compartilham 4reas comuns,
sendo um fenémeno juridico que traz a tona a necessidade de regulamentagio especifica
(Diniz, 2021). A seguir, sio descritos os principais tributos que atualmente afetam os

condominios no Brasil.

Imposto de Renda Pessoa Juridica (IRPJ)
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Conforme a legislagio atual, os condominios sio considerados entes
despersonalizados e, portanto, nio estdo sujeitos ao pagamento do Imposto de Renda
Pessoa Juridica (IRPJ) sobre suas receitas ordinirias, como as contribuicées dos
condéminos. No entanto, o IRP] pode incidir sobre receitas extraordinirias, como
aluguéis de espagos comuns e rendimentos de aplica¢des financeiras. Por exemplo, um
condominio que aluga seu salio de festas para eventos de terceiros pode ser

obrigado a recolher o IRP] sobre essa receita. A aliquota aplicada pode variar
conforme o regime de tributagdo adotado (lucro real, presumido ou arbitrado) e o tipo

de receita gerada.

Contribuigio Social sobre o Lucro Liquido (CSLL)

Assim como o IRPJ, a Contribui¢io Social sobre o Lucro Liquido (CSLL)
também ndose aplica diretamente aos condominios em relagio as suas receitas
ordinirias. Contudo, as receitas extraordinirias, como aquelas provenientes de
investimentos

financeiros ou loca¢Ses de 4reas comuns, podem estar sujeitas 8 CSLL. A base de
célculo e a aliquota da CSLL s3o determinadas conforme a legislacdo aplicédvel as pessoas

juridicas, mesmo que o condominio nio tenha finalidade lucrativa.

Imposto Sobre Servigos (ISS)

O Imposto Sobre Servigos (ISS) é um tributo municipal que incide sobre a
prestacdo de servicos. Para os condominios, o ISS nio incide diretamente, pois eles nio
sdo considerados prestadores de servicos. No entanto, quando contratam servigos de
terceiros, como limpeza, manutengio, seguranca e administracio, os prestadores desses
servigos devem recolher o ISS, e o custo desse imposto geralmente é repassado ao
condominio. Além disso, em alguns casos raros, se o condominio realizar atividades que
caracterizem a prestagio de servigos, como a organizacdo de eventos pagos em suas ireas

comuns, o ISS pode ser devido.

Contribuigio para o Financiamento da Seguridade Social (COFINS) e Programade
Integragio Social (PIS)
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A COFINS e o PIS sio contribui¢des sociais que incidem sobre a receita bruta
de empresas e entidades com fins lucrativos. Embora os condominios nio tenham fins
lucrativos, eles podem estar sujeitos a essas contribui¢des quando obtém receitas
extraordindrias, como rendimentos financeiros e aluguéis de dreas comuns. A

legislacdo atual exige que essas receitas sejam tributadas, ainda que o condominio

nio tenha a finalidade de lucro.

Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU)

O IPTU é um imposto municipal que incide sobre a propriedade de iméveis
urbanos. Nos condominios, o IPTU é cobrado diretamente dos proprietirios das
unidades autdnomas, como apartamentos e salas comerciais. No entanto, as 4reas
comuns do condominio também sio sujeitas ao IPTU, e o valor referente a essas reas
é geralmente rateado entre todos os condéminos, proporcionalmente a fracio ideal de
cada unidade. Essa tributacio inclui garagens, salSes de festas, piscinas e demais 4reas

comuns.

Contribuig¢io Sindical Patronal

Embora nio seja um tributo, a contribuicdo sindical patronal é uma obrigacio
que os condominios podem ter que recolher anualmente, caso tenham funcionirios
contratados sob o regime da Consolidagio das Leis do Trabalho (CLT). Esta
contribui¢io é destinada aos sindicatos patronais que representam a categoria dos
empregadores, no caso, dos condominios.

Vale destacar que, embora o condominio em si nio seja considerado uma pessoa
juridica, ele possui CNPJ (Cadastro Nacional de Pessoa Juridica), o que permite sua
atuacdo formal em diversas obrigacdes fiscais e legais, como a contratagio de
empregados. A obtencio de um CNP]J é necessiria para que o condominio realize uma
série de atividades, como abrir contas bancérias, emitir notas fiscais e cumprir
obrigacdes trabalhistas e tributarias.

No entanto, mesmo com o CNP]J, o condominio ndo tem personalidade juridica

propria, sendo considerado uma entidade auténoma para fins administrativos e
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tributdrios, o que inclui a necessidade de recolhimento de encargos como a contribui¢io
sindical patronal. Segundo Silvio de Salvo Venosa, em sua obra Direito Civil: Parte
Geral, “o condominio é um tipo de copropriedade que se caracteriza pela coexisténcia
de partes comuns e partes privativas” (Venosa, 2022). Além disso, Ricardo Lobo Torres
ressalta que a caracterizacio dos condominios como entidades autdnomas é essencial

para a compreensio de suas obrigagdes tributérias e trabalhistas (Torres, 2023).

A Reforma Tributéria de 2025: Principais Propostas e Altera¢des

A reforma tributdria de 2025 visa simplificar o sistema tributirio brasileiro,
atualmente considerado um dos mais complexos e ineficientes do mundo. A proposta
de reforma envolve a unificagio de diversos tributos, a criacdo de novos impostos e a
modificagio da forma de arrecadacdo e de fiscalizagdo. A seguir, sdo apresentadas as

principais propostas que podem impactar os condominios:

Unificagio de Tributos sobre o Consumo

Uma das mudangas mais significativas propostas pela reforma tributdria no
Brasil é a unificacio de diversos tributos sobre o consumo (PIS, COFINS, ISS, ICMS
e IPI) em um dnico imposto, denominado Imposto sobre Bens e Servigos (IBS). Essa
medida visa simplificar o processo de arrecadacdo, reduzir a burocracia e eliminar a
cumulatividade dos tributos.

Segundo José Roberto Afonso e Eurico Marcos Diniz de Santi, em Tributagio
no Brasil: diagnéstico e propostas de reforma (Sdo Paulo: Saraiva, 2022), a criagdo do
IBS é uma das principais estratégias para tornar a arrecadacio mais eficiente e menos
complexa. Heleno Taveira Torres, em Reforma Tributiria e simplificacio: uma
necessidade urgente (Rio de Janeiro: Forense, 2023), destaca que essa reforma é um passo
fundamental para promover maior justica fiscal no pais.

No contexto dos condominios, a unificagio dos tributos sobre servigos pode
simplificar a gestdo tributdria, especialmente na contratacio de prestadores de servicos.
No entanto, a defini¢io das aliquotas do IBS e das regras de sua aplicagio serd crucial

para determinar o real impacto financeiro sobre os condominios e os condéminos.
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Carolina Morais, em O impacto da reforma tributiria em condominios: desafios e
oportunidades (Belo Horizonte: Del Rey, 2023), explora as implicagdes dessa mudanga,

focando nos desafios e oportunidades trazidos para a administragio condominial.

Tributos da Reforma Tributiria de 2025: Normatizagio, Impactos e Jurisprudéncia

A reforma tributdria de 2025 traz uma série de novas regras e tributos que
prometem modificar profundamente o cenério fiscal brasileiro. Nesse contexto, é
essencial ndo apenas abordar os aspectos técnicos da legislagio, mas também
compreender como essas mudancas impactam diretamente o cotidiano dos
contribuintes e das empresas. A normatizagio dessas reformas busca trazer mais clareza
e transparéncia ao sistema tributdrio, reduzindo a complexidade atual e promovendo
uma maior justiga fiscal.

As novas diretrizes estabelecidas pela reforma visam simplificar o recolhimento
de tributos, ampliar a base de arrecadacio e criar mecanismos que favorecam a redugio
de desigualdades regionais e econdmicas. Segundo Humberto Avila, em Fundamentos da
Justica Tributdria no Brasil (Sio Paulo: Malheiros, 2024), essas normas tém o objetivo de
tornar o sistema tributdrio mais equitativo. A lei, ao estabelecer novos parimetros, exige
uma interpretacdo que esteja alinhada nio sé com a letra fria do texto, mas também com
os principios constitucionais que regem o sistema tributdrio, como a legalidade, a
isonomia e a capacidade contributiva.

Ricardo Lobo Torres, em Capacidade Contributiva e Justica Fiscal: novos desafios
com a reforma tributdria (Rio de Janeiro: Renovar, 2023), destaca a importincia de garantir
que os tributos reflitam a capacidade contributiva dos cidadios e empresas. Essa
preocupacio é fundamental para assegurar que as mudangas propostas sejam justas e
eficazes, permitindo que a reforma atenda suas promessas de redugio da desigualdade e
promogio da justica social.

A jurisprudéncia serd um elemento essencial na aplicagio das novas regras.
Decisdes anteriores sobre temas como a incidéncia de tributos em diferentes setores

econdémicos, a forma de calculo das contribuicées e o papel das iseng¢des fiscais poderio
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servir como base para a interpretacio da nova legislacdo. Ao olharmos para o histérico
de decisdes do Supremo Tribunal Federal (STF) e do Superior Tribunal de Justica
(STJ), encontramos precedentes que ajudario a balizar a aplicagio da reforma tributéria.
Questdes relacionadas a bitributagdo, a4 guerra fiscal entre os estados e a
constitucionalidade de certas contribuicGes especiais poderio ser revisitadas a luz das
novas normas.

No que se refere as operagdes de importagdo, Luciana Aguiar, em A reforma
tributdria e a revisdo brasileira: perspectivas e desafios (Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
2024), explica os impactos dessas mudangas para o comércio exterior, abordando as
dificuldades de adaptagio das empresas. As novas regras poderio exigir que os
operadores do Direito, administradores e contadores estejam atentos as decisdes
judiciais que orientario a implementacio e interpretacio das novas diretrizes,
garantindo que a transi¢do ocorra de maneira mais fluida.

Assim, a compreensio dos impactos e desafios da reforma de 2025 exige que esses
profissionais estejam bem informados sobre as mudancas legislativas e os
desdobramentos que elas poderdo provocar. Como argumenta Roque Anténio Carrazza,
em Reforma Tributdria: desafios e a tributagdo justa (Sio Paulo: Noeses, 2024), essas
mudancas terio desdobramentos significativos na forma como os tributos serio
aplicados e interpretados, especialmente em setores como o de condominios. O sistema
tributdrio precisa ser capaz de se adaptar as novas exigéncias sem comprometer a
estabilidade financeira dos contribuintes.

£ imprescindivel que, ao tratarmos dos tributos da reforma de 2025, nos
atentemos nio apenas as novidades legislativas, mas também ao contexto
jurisprudencial que guiard sua implementagio. E essencial que administradores,
contadores e advogados tributirios estejam atentos as interpretagdes judiciais que
surgirdo, garantindo uma aplicagio justa e equilibrada das novas regras. Essa vigilincia
constante serd vital para mitigar riscos e assegurar que a reforma atenda s expectativas
de simplificagio e equidade.

Além disso, o sucesso da reforma dependerad da capacidade de integracio entre

os diferentes entes federativos e a criacio de mecanismos que favorecam a cooperagio
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entre estados e municipios. A gestdo tributdria deve se tornar mais eficiente, permitindo
que a arrecadagio seja utilizada para promover o desenvolvimento econémico e social
das diversas regides do pais. E crucial que o novo sistema tributério leve em conta as
especificidades regionais e as necessidades de cada localidade, evitando que a
centralizacdo das decisdes prejudique o desenvolvimento local.

A implementacio das novas normas também exigird um investimento
significativo em tecnologia e capacitagio dos servidores publicos responsiveis pela
administracdo tributdria. Para que as mudangas propostas sejam efetivas, é fundamental
que as administragdes publicas estejam preparadas para lidar com a nova realidade
tributdria, garantindo que os processos sejam 4geis e eficientes. A digitalizacdo e a
automacdo dos processos de arrecadacio podem ser aliadas importantes na busca pela
eficiéncia e pela reducdo da burocracia.

Por fim, a reforma tributéria de 2025 representa uma oportunidade histdrica para
reestruturar o sistema fiscal brasileiro de maneira mais justa e eficiente. A criagdo de
um sistema tributdrio mais equitativo pode ajudar a promover o desenvolvimento
econdémico sustentdvel, reduzir as desigualdades sociais e garantir uma arrecadagio mais
eficiente. No entanto, o éxito dessa empreitada dependerd da capacidade de todos os
envolvidos - legisladores, administradores, profissionais do direito e da contabilidade -
de compreender e adaptar-se as mudangas propostas, garantindo que a nova legislagio

cumpra seu papel de promogio da justica fiscal e do desenvolvimento econdmico do

Brasil.

Nova Contribuicdo sobre Bens e Servigos (CBS)

A reforma também prevé a criagio da Contribuigio sobre Bens e Servigos (CBS),
quesubstituird o PIS e a COFINS. A CBS ter4 uma aliquota tnica e incidir4 sobre a
receitabruta das empresas e entidades, incluindo os condominios, caso eles obtenham
receitas além das contribui¢cdes ordinédrias dos condéminos. Essa nova contribuigio
pode representar um aumento de custos para os condominios que geram receitas
extraordindrias, como a locacdo de espagos comuns ou a realiza¢do de eventos.

A criagdo da Contribuigio sobre Bens e Servicos (CBS), proposta pela reforma
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tributéria, representa uma mudanca importante no sistema tributario brasileiro, com o
objetivo de simplificar a arrecadagio e aumentar a eficiéncia na cobranca de tributos
sobre o consumo. A CBS substituird o PIS e a COFINS, aplicando uma aliquota tnica
sobre a receita bruta das empresas, incluindo também os condominios que obtém
receitas além das contribuicdes ordinarias.

Segundo Heleno Taveira Torres, em Tributagio sobre Consumo: Desafios e
Perspectivas da CBS (Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2023), a CBS apresenta desafios
especificos para setores que geram receitas extraordindrias. Ricardo Lobo Torres, em
Reforma Tributiria e a Nova Contribuicio sobre Bens e Servicos (CBS) (Rio de
Janeiro: Renovar, 2023), também enfatiza os impactos dessa mudanca sobre a estrutura
tributéria atual.

Carolina Morais, em A Tributacio de Condominios na Era da CBS (Belo
Horizonte: Del Rey, 2024), alerta que administradores de condominios precisam se
preparar para lidar com as novas obrigacSes tributdrias decorrentes da CBS,
especialmente no que diz respeito a gestdo das receitas extraordindrias.

Assim, embora a CBS busque simplificar o sistema de tributos sobre o consumo,
é essencial que administradores e contadores dos condominios estejam atentos as novas

obrigacdes fiscais e planejem estratégias para minimizar os impactos dessas mudancas.
brigacdes f plane; tratégias p p ¢

Imposto sobre Transa¢des Financeiras (ITF)

Outro ponto controverso da reforma é a proposta de criagdo de um Imposto sobre
Transagdes Financeiras (ITF), que incidiria sobre todas as movimentagses financeiras,
incluindo transferéncias bancirias e pagamentos eletrénicos. Para os condominios, esse
imposto pode significar um aumento nas despesas administrativas, uma vez que muitas
transagdes financeiras sdo realizadas para o pagamento de fornecedores e prestadores de
servigos. Além disso, o ITF poderia aumentar o custo das transferéncias de recursos
entre a conta do condominio e a conta dos sindicos ou administradoras.

Para enriquecer o debate sobre o Imposto sobre Transacdes Financeiras (ITF),
diversas doutrinas econdmicas e juridicas modernas podem ser mencionadas. Um dos

principais argumentos a favor desse tipo de imposto é sua simplicidade e abrangéncia,
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jd que se aplicaria a todas as transacdes financeiras, reduzindo o nimero de tributos e
facilitando a arrecadagdo. Contudo, especialistas como Haddad (2021) alertam para o
risco de cumulatividade e regressividade do tributo, o que o tornaria especialmente
oneroso para as classes sociais e setores com maior volume de transagdes.

No contexto especifico dos condominios, economistas como Silva (2022)
enfatizam que o ITF poderia acarretar um aumento significativo nos custos
operacionais. Condominios, que ji lidam com um grande ndmero de transacdes para o
pagamento de fornecedores, manutengio e servigos, teriam de repassar essas novas
despesas aos conddminos, gerando um impacto direto nas taxas de condominio. Isso é
especialmente problemitico em 4reas urbanas, onde os custos de administragio
condominial j4 sio elevados.

Outro ponto relevante é a critica de que o ITF poderia desestimular o uso de
meios digitais de pagamento. Para muitos condominios, que j4 utilizam transferéncias
bancérias como principal forma de pagamento, o novo imposto encareceria essas
transagdes, levando a uma possivel migracio para métodos menos eficientes, como
pagamentos em espécie. Conforme aponta Almeida (2023), essa mudanga ndo apenas
aumentaria os custos administrativos, como também elevaria os riscos e a inseguranga
nas transacdes, impactando negativamente a gestio financeira dos condominios.

Segundo a doutrina de Carvalho (2020), hd ainda a preocupacio com a
sobreposi¢io de tributos. O ITF poderia ser um peso adicional em um sistema tributario
j4 considerado excessivamente complexo e oneroso, o que contraria o principio basico
de uma reforma tributdria, que deveria simplificar o sistema, e nio adicionar mais
camadas de tributacgdo.

Portanto, embora a criacdo do ITF seja proposta como uma medida de
simplificacdo, ela pode trazer uma série de desafios priticos para os condominios,

aumentando custos administrativos e dificultando a gestdo financeira dessas entidades.

Mudancgas no Imposto de Renda

A reforma também propde alteragdes no Imposto de Renda, tanto para pessoas

fisicas quanto para juridicas. Uma das propostas é a reducio das aliquotas do Imposto
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de Renda para pessoas fisicas, compensada pela eliminacdo de deducdese pela tributagio
de dividendos e lucros. Para os conddéminos, essas mudancas podem ter implicaces
diretas e indiretas. Se o tratamento fiscal das receitas de aluguel ouda dedutibilidade
das despesas condominiais for alterado, isso pode influenciar decisdes de compra, venda

ou locagio de unidades em condominios.

Simplificagio das Obriga¢des Acessérias

A reforma tributdria também prevé a simplificacdo das obrigacdes acessérias,
como declaracdes, guias de pagamento e escrituracio fiscal digital. Para os condominios,
essa simplificagio pode representar uma redugio da burocracia e dos custos
administrativos associados ao cumprimento das obrigacdes fiscais. No entanto, é
importante considerar que a adaptacdo as novas regras pode exigir um esforco inicialde

aprendizado e adequacgdo, especialmente para os sindicos e administradores.

Impactos da Reforma Tribut4ria para os Condéminos

As mudangas propostas pela reforma tributiria de 2025 podem ter impactos
significativos para os conddminos, afetando diretamente as financas dos condominiosea

gestdo das despesas. A seguir, sio discutidos os principais impactos esperados:

Aumento ou Reducio de Custos Condominiais

A unificagdo dos tributos sobre consumo e a criagio de novos impostos, como o
IBSe a CBS, podem resultar em um aumento ou redugio dos custos condominiais,
dependendo das aliquotas aplicadas e das regras de incidéncia. Se os novos tributos
resultarem em um aumento do custo dos servicos contratados pelo condominio, como
limpeza, seguranca e manutencgio, esses custos adicionais serio repassados aos
condbéminos, elevando as taxas condominiais. Por outro lado, se a simplificagio

tributdria resultar em uma reducdo dos custos, isso pode beneficiar os

condéminos com taxas menores.
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Tributagio de Receitas Extraordinarias

A reforma pode aumentar a tributagio sobre receitas extraordinirias dos
condominios, como rendimentos de aplicacdes financeiras e aluguéis de dreas comuns.
Se essas receitas forem mais rigorosamente tributadas, os condominios poderio ser
menos incentivados a gerar receitas extras, ou poderdo repassar os custos adicionais aos
condbéminos. Isso pode impactar diretamente o orcamento do condominio e a capacidade

dos condéminos de arcar com as despesas.

Impacto nas DecisGes de Compra, Venda e Locagdo de Unidades

As mudancas no Imposto de Renda e na tributagdo de receitas extraordinérias
podem influenciar as decisdes de compra, venda e locagio de unidades em condominios.
Se as receitas de aluguel passarem a ser mais tributadas ou se as dedugdes de despesas
condominiais forem eliminadas, isso pode tornar menos atrativa a aquisi¢do de imdveis
para investimento ou a locagio de unidades. Além disso, se o custo de manutencido das
unidades aumentar devido & maior tributagio, isso pode desestimular a compra de

iméveis em condominios.

Possiveis Aumentos na Inadimpléncia

Qualquer aumento nos custos condominiais decorrente da reforma tributaria
pode levar a um aumento na inadimpléncia dos conddminos, especialmente em um
cenirio econdmico desfavordvel. Se as taxas condominiais aumentarem
significativamente, alguns condéminos podem ter dificuldade em cumprir suas
obrigacdes financeiras, o que pode comprometer a satde financeira do condominio como

um todo e aumentar o risco de conflitos entre moradores.

Necessidade de Adaptagio e Capacitagdo

A adaptacdo as novas regras tributdrias exigird um esforco de capacitagio e
atualizagdo por parte dos sindicos, administradores de condominios e profissionais da
’ ’ . ’ ’ . . ~ . .
4drea contébil. Serd necessario entender as novas obrigagdes fiscais, os prazos e as formas

de apuragio e recolhimento dos tributos, bem como os impactos financeiros dessas
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mudancas. Investir em capacitagio e buscar orientacgdes juridicas e contdbeis serd
fundamental para garantir a conformidade com a nova legislacio e minimizar os

impactos negativos para os condéminos.

CONSIDERACOES FINAIS

A reforma tributdria de 2025 representa uma oportunidade de modernizagio e
simplificacdo do sistema tributdrio brasileiro, com o objetivo de torné-lo mais justo,
eficiente e transparente. No entanto, as mudangas propostas também trazem desafiose
incertezas para os condominios e os condéminos, que precisario se adaptar a um novo
contexto tributério.

Para os condominios, é essencial acompanhar de perto o desenvolvimento da
reforma tributéria e se preparar para as mudancas, buscando orientacdes especializadas
e capacitagdo para adaptar-se s novas regras. A comunicacio clarae transparente com
os conddminos serd fundamental para garantir a compreensio ea colaboracgio de todos
durante o periodo de transigio.

Além disso, é importante que os condéminos estejam cientes dos possiveis
impactos financeiros da reforma e das suas implicacdes para a gestdo das financas
pessoais e do condominio. A participagio ativa nas assembleias e a colaboragio com os
sindicos e administradores serdo essenciais para enfrentar os desafios e aproveitaras
oportunidades que a reforma tributéria de 2025 pode trazer.

Por fim, apesar das incertezas e desafios, a reforma tributiria representa um
passo importante na direcio de um sistema tributdrio mais simples e justo, que pode
contribuir para a melhoria do ambiente de negécios no Brasil e para a promogdo de uma

tributacdo mais equitativa, beneficiando toda a sociedade.
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